Navrh
STANOVY

Bytové druzstvo Stojanova 8 v Brné, druzstvo

CASTI.
Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Firma a sidlo

Obchodni firma druzstva zni: Bytové druzstvo Stojanova 8 v Brn¢, druzstvo.
Sidlem druZzstva je: Stojanova 372/8, 602 00 Brno.

Clanek 2
Vznik druzstva a koupé domu

. Bytové druZstvo Stojanova 8 v Brné€, druzstvo, bylo zalozeno na ustavujici schiizi konané
dne 16. 10. 2004 dle zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, na dobu neurcitou a
vzniklo dne 30. 11. 2004 zapisem do obchodniho rejstiiku (dale také jen ,,druzstvo®) za
ucelem odkoupeni bytového domu ¢.p. 372 na ulici Stojanova ¢.or. 8, Brno (dale jen
»dim*) a souvisejicich pozemki parc.c. 634 — zast.pl. a nadvoii a parc.¢. 635 — zahrada
vkl Vevefi, obec Brno (dale jen ,pozemek®), od Statutarniho mésta Brna.
Zakladajicimi ¢leny druzstva byly pouze fyzické osoby — najemci byt v domé.

. Kupni smlouvou ze dne 16. 9. 2005 se s pravnimi G¢inky ke dni 17. 10. 2005 stalo
vlastnikem domu a pozemku druzstvo.

. Druzstvo nasledné Prohlasenim vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 2. 6. 2011,
zapsaném v katastru nemovitosti pod ¢.j. V-22509/2011-702, vymezilo v dom¢ jednotky
dle zak. ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni.

Clanek 3
Pravni postaveni druZstva

. Bytové druZstvo Stojanova 8 v Brné&, druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zékona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich) spolec¢enstvim neuzavieného poctu osob, zalozené za ucelem zajistovani
bytovych potieb svych ¢lent.

. Druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zakona
o obchodnich korporacich (dale jen ,,ZOK*“), ustanovenimi obcanského zakoniku ¢.
89/2012 Sb. (dale jen ,,NOZ*) o pravnickych osobach, pokud se vztahuji také na
druzstvo, a t€émito stanovami.

Za porudeni svych zavazkt odpovida druzstvo celym svym majetkem. Clenové nerudi za
zavazky druzstva, nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy pro nékteré piipady jinak.

. Druzstvo zfidilo ve svém sidle informac¢ni desku. Druzstvo zpfistupiiuje ¢lentim
prostiednictvim informacni desky udaje tykajici se jeho ¢innosti uréené zakonem, témito
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stanovami anebo rozhodnutim orgdnt druzstva. Vcasné a fadné uvadéni téchto udaji na
informacni desce je povinnosti pfedsedy druzstva. Informacni deska je piistupna kazdy
pracovni den v béznou pracovni dobu vSem ¢lentim druzstva.

Clanek 4
Predmét ¢innosti

Piedmétem ¢innosti druzstva je provoz a sprava bytového domu véetné pozemku ve

vlastnictvi druzstva a hospodateni se spole¢nym majetkem.

Pfedmétem c¢innosti uvedenym v bod¢€ 1 se rozumi zejména:

a) zabezpeceni bytovych potieb svych ¢lent,

b) ptidélovani druzstevnich bytd a nebytovych prostor a prondjem nebytovych prostor,

c) poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych a spole¢nych
prostor,

d) zabezpeCovani Udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace bytového a nebytového
fondu, v¢etné pozemkl a nemovitosti,

e) zabezpeCovani provozu nemovitosti a provadeji kontrol jeho technického stavu,

f) vykon dalSich ¢innosti podle rozhodnuti ¢lenské schiize,

g) predmétem Cinnosti druzstva neni dosazeni zisku,

h) ptevod jednotek vymezenych v domé do vlastnictvi svych ¢lent dle platnych piedpisi.
Clen ma pravo uzaviit s druzstvem smlouvu o pievodu bytu nebo nebytového prostoru
az poté, co uhradi druzstvu alikvotni ¢ast nesplacenych zavazki druzstva
vyplyvajicich z uvérl poskytnutych bankami, jakoz i jakychkoli dalSich nesplacenych
zavazkl druzstva vzniklych za ucelem provadéni stavebnich praci, resp. rekonstrukce
domu. V piipadé bankovniho tvéru bude ptislusna castka, odpovidajici alikvotnimu
podilu ¢lena na zadvazku druzstva, pouzita po dohodé s bankou na tthradu zévazki z
uveéru vyplyvajicich. Po pisemné dohod¢ mezi bankou, druZstvem a ¢lenem druzstva je
mozné tyto zavazky uhradit pfistoupenim k témto zavazkiim.

Clanek 5
Druzstevni byt a druZstevni nebytovy prostor
Jednotka ve vlastnictvi druzstva

DruzZstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy
prostor, ktery je v domé ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi bytového druzZstva, nebo
ktery je ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi bytového druzstva, a bytové druzstvo jej
poskytlo do ndjmu €lenovi bytového druzstva, ktery se sdm nebo jeho pravni predchidce
na jeho potizeni podilel ¢lenskym vkladem (dale jen ,,druZstevni byt*).

Jednotka ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi druzstva, kterd vznikla rozdélenim domu
na jednotky, se povazuje za druzstevni byt, druZzstvo je opravnéno ji pronajimat ¢lenim
druzstva podle téchto stanov, pfip. uvolnénou jednotku jinym osobdm podle ustanoveni
NOZ o najjmu bytu.

Prohlasenim vlastnika budovy ze dne 2. 6. 2011 uéinénym dle zédkona ¢. 72/1994 Sb.
Vv tehdy platném znéni, vymezilo druzstvo v domé celkem 26 jednotek, z toho 24 jednotek



bytovych. Kromé dvou bytovych jednotek, které zustavaji ve vlastnictvi druzstva, byly
ostatni jednotky vymezené v dom¢ jiz pievedeny do vlastnictvi ¢lenii druzstva a soucasné
najemci téchto jednotek.
Clanek 6
ZAkladni kapital - Clensky vklad

Zakladni kapital druzstva predstavuje souhrn vSech vkladd ¢lenti druzstva, k jejichz
splaceni se Clenové zavazali.

Clensky vklad ¢lena druZstva je tvofen soudtem zakladniho ¢lenského vkladu a dal§iho
¢lenského vkladu Clena, ptipadné vSech dalSich ¢lenskych vkladt ¢lena, ma-li jich ¢len
vice.

Zavazek ke splaceni zékladniho ¢lenského vkladu vznikéd uchazeci o €lenstvi v druzstvu
jeho pisemnym prohlaSenim o ptevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému
vkladu.

Prevzeti vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu a k dalSimu clenskému
vkladu je podminkou vzniku €lenstvi v druzstvu.

O prevzeti povinnosti k dalsimu c¢lenskému vkladu uzavie druzstvo s uchazeCem o
Clenstvi pisemnou smlouvu. Obsahové ndlezitosti smlouvy upravuje ZOK (§ 572).
Smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu, jeji zménu a zruSeni schvaluje ¢lenské schiize.
Vkladovou povinnost k ¢lenskému vkladu (zékladnimu i dal$imu ¢lenskému vkladu) I1ze
splnit vyhradné penézitym vkladem.

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad

Kazdy clen se podili na zdkladnim kapitdlu druzstva zdkladnim clenskym vkladem.
Zékladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druZstva stejny a ¢ini 4.000,- K¢.

Zakladni Clensky vklad je u nové piijimaného ¢lena (uchazece o Clenstvi) splatny do 15
dnli ode dne podani piihlasky za Clena druZstva, a to pfevodem na ucet druZstva nebo v
hotovosti.

Splnéni vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému vkladu je podminkou pro vznik
¢lenstvi pfistupujiciho ¢lena (uchazece o Clenstvi).

ZvySeni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne clenska schiize a pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové druZstva, ktefi jsou
najemci druzstevnich bytd. Svilij souhlas musi ¢lenové druZstva projevit v pisemné formé s
ufedné ovéfenym podpisem. Dals$i podminky pro zvySeni zakladniho Elenského vkladu
upravuje ZOK.

Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu z vlastnich zdroji druzstva (tzv. nominalni zvySeni)
je mozné, a to pomérné vSem C¢lenim druzstva. Dal$i podminky pro nominalni zvysSeni
zékladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

Clenska schiize miize rozhodnout o snizeni zakladniho &lenského vkladu zptsobem a za
podminek a stanovenych zakonem. SniZenim zékladniho ¢lenského vkladu nesmi byt
zhorSena dobytnost pohledavek za druzstvem.



Za trvani Clenstvi v druzstvu nelze zakladni ¢lensky vklad nebo jeho cCast vracet; to
neplati, jestlize doslo ke snizeni zédkladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 8
Dalsi ¢lensky vklad

Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu druzstva jednim nebo 1 vice dalSimi ¢lenskymi
vklady. Dalsi ¢lensky vklad je urCen na pofizeni majetku zajistujiciho bytové potieby
Clent (nakladii spojenych s pofizenim domu, piipadné i1 pozemku, na némz je dim
postaven a pozemku souvisejiciho).

Vyse dalsiho ¢lenského vkladu mize byt pro jednotlivé ¢Eleny rizna. Vysi dalSiho
¢lenského vkladu konkrétniho ¢lena ur¢i ¢lenské schiize druzstva podle podlahové plochy
bytu ¢i nebytového prostoru, ktery ma byt po vzniku Clenstvi ptidélen ¢lenovi do uzivani.
Pti urceni vyse dalsiho ¢lenského vkladu novée ptijimaného ¢lena druzstva (pii pridélovani
uvolnéného druzstevniho bytu) miize byt zohlednéna mira inflace zvefejiiovana Ceskym
statistickym ufadem, k niz doSlo od koupé domu do dne pfijimani rozhodnuti o vysi
dalsiho clenského vkladu a néklady na potizeni domu nekryté dal$imi ¢lenskymi vklady
jenZz ma byt po vzniku clenstvi ptidélen uchazeci o Clenstvi do uZzivani, podilel (mél
podilet) na splaceni Gvéru dle Clanku 2 odst. 3 téchto stanov.

Prevzeti vkladové povinnosti ¢lena k dal§imu ¢lenskému vkladu, jehoz vysi urci Clenska
schlize zptisobem upravenym ve stanovach, je podminkou vzniku ¢lenstvi v druzstvu. Do
dne ucinnosti téchto stanov se uchazec¢ o cClenstvi zavazal ke splaceni dal$i majetkové
ucasti (¢lenskému podilu) ve vysi stanovené rozhodnutim ¢lenské schiize individudlné€ pro
kazdého ¢lena, resp. kaZzdou bytovou jednotku nebo nebytovy prostor zvlast.

Po 1. 1. 2014, kdy druzstvo s uchazeCem o Clenstvi (pfipadné se stdvajicim clenem
druzstva) uzavira o prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu pisemnou smlouvu
dle ZOK, je dalsi ¢lensky vklad splatny ve lhaté a za podminek upravenych v takto
uzaviené smlouvé, obvykle do 30 (tficeti) dnti od rozhodnuti ¢lenské schiize o piijeti
uchazeCe za Clena druZstva. Ma-li byt uvolnény druZzstevni byt pfidélen do uZivani
stavajicimu ¢lenovi druzstva, ktery se na kupni cené¢ domu podilel alikvotni ¢asti kupni
ceny na tento byt pfipadajici svou dal§i majetkovou ucasti (¢lenskym podilem), povazuje
se dalsi ¢lensky vklad tohoto Clena druzstva za splaceny.

Splnéni vkladové povinnosti ¢lena k dalsimu ¢lenskému vkladu je podminkou pro vznik
prava ¢lena na uzavieni najemni smlouvy ke konkrétnimu druZstevnimu bytu.

Neni-li vypotadani dal$iho ¢lenského vkladu za trvani Clenstvi dohodnuto ve smlouvé o
dalSim ¢lenském vkladu, nelze za trvani Clenstvi dalsi ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast vracet
ani jinak vypotadavat.

Clanek 9
DruZzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druzstvu.
Kazdy ¢len mize mit pouze jeden druzstevni podil.



10.

Druzstvo nemuze nabyt vlastni druzstevni podil, ledaze se jednd o preménu podle zédkona
o pireménach obchodnich spolecnosti a druzstev.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylucuje.

Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu je mozné jen tehdy, je-li Clen
njjemcem nejméné dvou druzstevnich byt (nebo druzstevniho bytu a nebytového
prostoru) a ma dojit k pfevodu nebo k prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim.

Pro pfevod druzstevnich podilt, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu se pouziji ustanoveni o pievodu druzstevniho podilu, vcetné
ustanoveni o pravnich ucincich vici bytovému druzstvu. K ucinnosti rozdéleni
druzstevniho podilu vSak dojde nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zédkladnimu
Clenskému vkladu ve vysSi urené stanovami nabyvatelem rozdé€leného druzstevniho
podilu vici druzstvu.

Pfi rozd€leni druzstevniho podilu a pfi pfevodu nebo piechodu druzstevnich podila
vzniklych rozdélenim podle odstavce 5 se urci, se kterym z novych druzstevnich podilt
bude spojen ndjem kterého druzstevniho bytu. Pravni dusledky tykajici se n4jmu
druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o n4jmu druzstevniho bytu, které jsou
s rozdélenim druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim Clanku 25 odst. 3 stanov.
Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, rudi za dluhy, které jsou s ptivodnim
druzstevnim podilem spojeny.

Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil/y, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kde je ¢len nabude. Jsou-li s kazdym z
druzstevnich podilii spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy
tato prava tfetich osob zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou urci
jinak. Pravni dusledky tykajici se ndjmu druZstevniho bytu nebo pradva na uzavieni
smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu, které jsou se splynutim druZstevniho podilu spojena,
se fidi ustanovenimi Clanku 25. odst. 4 stanov.

Clen nesmi dat druZstevni podil do zastavy.

CAST L.
Clenstvi v druZstvu

Clanek 10
Vznik ¢lenstvi v druZstvu

Clenem druzstva mize byt pouze zletila fyzickd osoba, ktera se zavaze k dodrzovani
stanov a ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt. Nezletily obéan se miize stat Glenem
z divodu dédéni, pfevodu druzstevniho podilu a vymény bytu. Z titulu dédéni se mize
stat ¢lenem druzstva i fyzicka osoba, ktera nema na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi pravnické osoby je vylougeno.

Pti zalozeni druzstva se stal dnem vzniku druzstva ¢lenem druzstva uchaze¢ o ¢lenstvi v
druzstvu, jestlize byl najemcem bytu v domé ¢.p. 372/8 na Stojanové ulici, Brno, a
zaroven splnil tyto podminky:



a) podal pisemnou piihlasku za ¢lena druzstva nejpozdéji na ustavujici schiizi druzstva a
zavazal se k ¢lenskému vkladu ve vysi stanovené stanovami a

b) zaplatil zakladni ¢lensky vklad do 15 dn od konani ustavujici schiize druzstva
uréenému clenu predstavenstva hotove.

Za trvani druzstva vznika ¢lenstvi za podminek stanovenych zékonem a témito stanovami,

ato:

a) rozhodnutim ¢lenské schiize druzstva o pfijeti za ¢lena na zakladé piihlasky uchazece
o Clenstvi obsahujici jeho prohlaSeni o pievzeti vkladové povinnosti k zakladnimu
Clenskému vkladu a fadnym splacenim zakladniho ¢lenského vkladu zplisobem dle
Clanku 6 a 7 stanov a pievzetim vkladové povinnosti k dal§imu &lenskému vkladu ve
vy3i stanovené dle Clanku 6 a 8 stanov nebo

b) pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu.

Spolec¢né Clenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti

spole¢ného jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni

spole¢né a nerozdilné a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. V ptipadé rozvodu
manzelstvi zanikd spole¢né Clenstvi manzelii vypotfadanim spolecného jméni manZzell

nebo marnym uplynutim lhity pro jeho vypotfddani podle obcanského zdkoniku. V

ostatnim se zaleZitosti druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzelii a pravni vztahy

plynouci ze spoleéného ¢lenstvi manzeli fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi NOZ

o manzelském majetkovém pravu. Prava a povinnosti vyplyvajici ze spole¢ného ¢lenstvi

manzelll v bytovém druzstvu a spolecného najmu druzstevniho bytu jsou upraveny v

Clanku 26 stanov.

O pfijeti nového Clena druzstva rozhoduje ¢lenskd schiize druzstva na zaklad¢é pisemné

piihlaSky uchazece o €lenstvi prostou vétsinou hlasti pfitomnych ¢lent. Na piijeti za ¢lena

druZstva neni pravni narok.

Pisemna ptihlaska za ¢lena druzstva i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi byt pisemnou

formu a musi obsahovat nalezitosti stanovené zdkonem, tj. obchodni firmu druzstva,

jméno a bydlisté uchazece o Clenstvi a vymezeni druzstevniho podilu ziskané¢ho ¢lenstvim

v druzstvu.

Ptihlaska za Clena druZstva musi dale obsahovat:

a) oznaceni, Ze jde o piihlasku do druzstva

b) bliz§i oznaceni uchazeCe o Clenstvi uvedenim jeho rodného ¢Eisla a jeho statni
piislusnosti

C) prohlaseni uchazece o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu

d) zavazek ke splaceni jednorazového ptispévku na provoz druzstva ve vysi 5.000,- K¢

e) specifikaci domu, nadzemniho podlazi a bytu, o jehoz najem projevil uchaze¢ o
Clenstvi zdjem

f) wvysi dalsiho ¢lenského vkladu, k némuz ma pievzit vkladovou povinnost smlouvou
uzavienou s druzstvem

g) datum sepsani piihlasky a podpis uchazeCe o Clenstvi s jeho ufedné ovéfenym
podpisem.

Uchaze¢ o ¢lenstvi je povinen piedlozit druZstvu spolu s pfihldSkou k nahlédnuti sviyj

obcansky prikaz za ucelem ovéieni spravnosti udaji uvedenych v ptihlasce.



Clanek 11
Pievod druzstevniho podilu

Ptevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu
nelze omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera spliiuje podminky
pro Clenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliuje-li tato osoba
podminky pro ¢lenstvi v druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Pievod se
uskutecnuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zptsob
uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.

Dnem, kdy nastanou pravni G¢inky prevodu druzstevniho podilu vii¢i druzstvu, zanikne
&lenstvi prevodce v druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v druzstvu. Clenstvi pievodce
nezanikne, jestlize pfi prevodu druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim, zistane
jeden z druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu clenovi, jehoz
druzstevni podil byl rozdélen.

Nabyvatel vstupuje do prav a povinnosti pfevodce, a to véetné vSech dluhi pfevodce vici
druzstvu a dluhti druzstva vici pievodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
pfevodce, anebo s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Pfevodce ruci
za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim podilem spojeny.

Pravni uc¢inky pievodu druzstevniho podilu viaci druzstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem druzstva dnem, kdy byla druzstvu dorucena ucinna
smlouva o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem uréenym v této smlouvé.
Stejné pravni ucinky vuci druzstvu nastanou, je-li na misto samotné smlouvy o pievodu
druzstevniho podilu doruceno druzstvu pisemné prohladseni pievodce a nabyvatele o
uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.

Druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaSeni podle odstavce 4 provede
zapis ptislusnych zmén v seznamu ¢lentl. Za ukony spojené s vyfizeni agendy je druZstvo
opravnéno pozadovat od pfevodce a nabyvatele tthradu nakladii s tim spojenych, ptipadné
v pausalni vysi urcené pro tyto tkony usnesenim ¢lenské schiize.

Pravni dasledky tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim Clanku 25 odst. 1 stanov.

Clinek 12
Piechod druzstevniho podilu

Druzstevni podil se dédi. Na dédice piechazeji veskerd prava a povinnosti z Clenstvi v
druzstvu, jakoZ i prava a povinnosti spojena s pravem ndjmu k druzstevnimu bytu nebo s
pravem na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeld, prechdzi na pozistalého
manzela tak, Ze spole¢né Clenstvi manzeli se pfeménuje na vyluéné Clenstvi poztistalého
manzela.

Pravni disledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebo préva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s prechodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim Clanku 25 odst. 2 stanov.



4. Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast v
druzstvu vypovedet, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé€ji vSak 1 mésic ode dne, kdy se
stal dédicem, jinak se k vypovédi neptihlizi. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a po dobu
jejiho béhu neni dédic podilu opravnén se podilet na Cinnosti druzstva. Poda-li dédic
vypoveéd podle véty prvni tohoto odstavce, plati, ze se ¢lenem druzstva nestal.

Clanek 13
Zanik ¢lenstvi v druzstvu

1. Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou mezi ¢lenem a druzstvem,

b) vystoupenim ¢lena,

€) vylouéenim Clena,

d) pievodem jednotky (druzstevni byt) do vlastnictvi lena druzstva. Clenstvi v druzstvu
vSak nezanikd, jestlize Clensky vklad ¢lena dosahuje alesponi zékladniho ¢Elenského
vkladu.

e) pievodem druzstevniho podilu,

f) pfechodem druzZstevniho podilu,

g) smrti ¢lena druzstva

h) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena

1) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

j) doruéenim vyrozuméni o neuspé$né drazbé v ftizeni o vykon rozhodnuti nebo v
exekuci nebo pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho
podilu, nebo pravni moci exekuc¢niho piikazu k postizeni druzstevniho podilu po
uplynuti lhiity uvedené ve vyzv€ ke splnéni vymahané povinnosti podle exeku¢niho
fadu a, byl-li v této lhité poddn navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci
rozhodnuti o tomto navrhu,

k) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

2. Dohoda o zaniku ¢lenstvi a oznameni o vystoupeni ¢lena z druzstva musi mit pisemnou
formu.

3. Pfi zéniku ¢lenstvi dohodou zanika ¢lenstvi ke dni sjednanému v dohodg.

4. Vypovédni doba pro vystoupeni z druzstva ¢ini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruc¢eni ozndmeni o vystoupeni z druzZstva.

5. Vystupuje-li ¢len z druzstva proto, Zze nesouhlasi se zménou stanov, neni zména stanov
pro vystupujiciho ¢lena U¢inna a vztah mezi ¢lenem a druzstvem se fidi dosavadnimi
stanovami. Clen vystupujici z druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov uvede
davod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak se nejednd o vystoupeni z divodu
nesouhlasu se zménou stanov. Clen vystupujici z druZstva z divodd dle tohoto odstavce
doru¢i oznameni o vystoupeni druZzstvu ve lhité¢ 30 dni ode dne, kdy bylo usneseni
Clenské schliize o zméné stanov pfijato, jinak se k pravu clena vystoupit z druzstva z
diivodu nesouhlasu se zménou stanov nepiihlizi. Clenstvi ¢lena vystupujiciho z druzstva
proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, zanikd uplynutim kalendainiho mésice, v némz
bylo oznameni o vystoupeni doruc¢eno druzstvu. Postupem podle tohoto odstavce miize



vystoupit z druzstva pouze ¢len, ktery na ¢lenské schlizi nehlasoval pro zménu stanov;
tajné hlasovani se zakazuje.

Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo s
pravem najmu k druzstevnimu bytu/bytim, zanik4 také toto pravo. Ustanoveni tohoto
odstavce neplati pfi zaniku Clenstvi pfevodem nebo piechodem druzstevniho podilu na
jinou osobu.

Clanek 14
Vylouéeni z druzstva

Clen druzstva nebo spole¢ni ¢lenové druZstva mohou byt z druzstva vyloudeni, jestlize
Clen:
a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) piestal spliovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zdkona a téchto
stanov,
) zjinych dilezitych divodu uvedenych v téchto stanovach, tedy zejména z divodu:
e nesplni-li ¢len svou vkladovou povinnost k dal§imu clenskému vkladu ani v
nahradni lhité ne krat$i nez 30 dnti, dané mu druzstvem pro jeji splnéni a uvedené
v pisemné vystraze udélené ¢lenovi pted rozhodnutim o jeho vylouéeni, nebo
e Dbyl-li ¢len druzstva pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na
druzstvu, na ¢lenovi druzstva nebo na osob¢, ktera bydli v dom¢ ve vlastnictvi ¢i
spoluvlastnictvi druzstva, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé
nachazi,
které jsou soucasné povazovany téz za poruSeni Clenskych povinnosti zédvaznym
zpiisobem.
Clena druzstva nebo spoleéné ¢&leny druzstva, s jejichz Glenstvim je spojen najem
druzstevniho bytu nebo spole¢ny najem druZstevniho bytu, 1ze z druzstva dale vyloucit:
a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu bytu, nebo
b) byl-li nagjemce pravomocné odsouzen pro tumyslny trestny ¢in spachany na druzstvu
nebo na osob¢, kterd bydli v domé, kde je ndjemclv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto dome nachazi.
Rozhodnuti o vylou€eni ptedchazi pisemna vystraha, kterd musi obsahovat nalezitosti
stanovené zakonem, o udéleni vystrahy rozhoduje pfedseda druzstva. Ustanoveni tohoto
odstavce se nepouZije, jestlize poruseni Clenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody
uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku mély nasledky, které nelze odstranit.
O vylouceni ¢lena z druzstva rozhoduje predseda druzstva. O vylouceni nelze rozhodnout
pozdéji nez ve lhiteé 6 mésict ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o divodu vyloucenti,
nejpozd€ji vSak ve lhaté¢ 1 roku ode dne, kdy divod vylouceni nastal. Rozhodnuti o
vylou¢eni musi mit pisemnou formu. Rozhodnuti obsahuje diivod vylouceni tak, Ze je
vécené uveden a popsan ditvod vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni clenskych
povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zdkona
nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje, pouceni o pravu vylu¢ovaného clena
podat namitky podle odstavce 5 tohoto clanku stanov a dal$i nélezitosti stanovené
zékonem.



5. Proti rozhodnuti o vylouceni miize ¢len podat odivodnéné namitky k Clenské schlizi ve
Ihiité 30 dnti ode dne doruceni oznameni o vylouceni; k opozdéné podanym namitkdm se
nepfihlizi.

6. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek mize vylu¢ovand osoba podat ve
lhiit¢ 3 mésict ode den doruceni rozhodnuti nadvrh soudu na prohlaSeni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemiize vici Clenovi uplatnit zZadna
prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

7. Rozhodnuti predsedy druzstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouCeni se vyluCovanému clenovi doruci
doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lend.
Jde-li 0 vylouceni spole¢nych ¢lenti-manzelt, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni podle odstavce 3 a 4, samostatné¢ kazdému z manzeli. Kazdy ze
spole¢nych clenii-manzeli ma pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo
podat navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzelt. Ustanoveni véty prvni a druhé
plati pfimétené také pro doruceni pisemné vystrahy pied vyloucenim a pro piipadné
vyjadieni se k této vystraze.

8. Clenstvi vylu¢ované osoby zanikd marnym uplynutim lhity pro podani namitek nebo
dnem, kdy bylo vylucované osobé doruceno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti
namitek.

9. Druzstvo mize rozhodnuti o vylouceni zrusit; o zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
pfedseda druzstva. Se zruSenim vylouceni musi vylou¢ena osoba pisemné souhlasit.
Neudé¢li-li vyloucena osoba souhlas do 1 mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o zruSeni
vylou€eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouc€eni se nepfihlizi; to neplati, pokud tato
osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozéadala. ZruSit rozhodnuti o
vylouceni Ize 1 v ptipadech, pfi kterych probihd fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni
¢lena z druzstva. Bylo-li rozhodnuti o vylouceni zruseno nebo rozhodla-li ¢lenska schiize
nebo soud, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati, Ze Clenstvi
v druzstvu nezaniklo.

Clanek 15
Vypoiadaci podil

1. V pfipadé¢ zaniku clenstvi za trvani bytového druzstva jinak neZz pfevodem nebo
pfechodem druzstevniho podilu mé ¢len pravo na vypotadaci podil. Stejné pravo nalezi
dédictim, nestanou-li se ¢leny bytového druzstva ve smyslu ust. Clanku 12 odst. 4 stanov.

2. Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného ¢lenského vkladu dosavadniho ¢lena, neni-li
dale stanoveno jinak.

3. Vyporadaci podil je splatny uplynutim 3 mésicti ode dne schvaleni ro¢ni tc¢etni zavérky za
rok, ve kterém clenstvi zaniklo. Pokud to hospodaiska situace druzstva dovoluje, miize
druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho Cast i diive. Vyplata vypotadaciho podilu je
vazéna vzdy na uvolnéni bytu (nebytového prostoru).

4. Pfi vyplaté vypotradaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vii¢i byvalému
¢lenovi.

5. Vypoftadaci podil se uhrazuje v penézich.
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6. Zanikem clenstvi v disledku pfevodu druzstevniho podilu anebo vymény bytu nevznika
dosavadnimu c¢lenovi vaci druzstvu néarok na vypotfadaci podil. Vzijemné naroky si

ucastnici prevodu nebo vymény vypotadaji mezi sebou.

CAST IIL.
Prava a povinnosti ¢lena druZstva

Oddil 1
Obecna ustanoveni

Clanek 16
Clenska prava a povinnosti

1. Clen ma zarucena veskera prava podle zdkona a stanov druzstva.

2. Clen ma v souladu se zdkonem a stanovami pravo zejména:

a)
b)
c)
d)

na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu a prava z toho vznikla;

Ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize;

volit a byt volen do funkce pfedsedy druzstva;

UcCastnit se na fizeni a rozhodovéni v druzstvu zejména prostfednictvim podévani
protinavrhi a hlasovani na ¢lenské schlizi nebo pfi rozhodovani per rollam;

pravo na informace o ¢innosti druzstva a pravo kontroly druzstva prostfednictvim
zprav predkladanych ¢lenské schiizi k projednani a schvaleni;

podilet se na ¢innosti druzstva podle téchto stanov a podle usneseni ¢lenské schiize;
podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem;

na vypofadani ¢lenstvi pii zaniku €lenstvi jinak neZ pfevodem druzstevniho podilu;
pravo na dispozici s druzstevnim podilem za podminek stanovenych zakonem a
stanovami;

obracet se s navrhy nebo stiznostmi k organim druzstva a byt informovan o jejich
vyfizeni;

pravo doméahat se u soudu naroki v ptipadech stanovenych zakonem a stanovami;
pravo na uzavieni smlouvy o ptevodu vlastnictvi druzstevniho bytu, a to za podminek
uréenych témito stanovami a pravnimi piedpisy platnymi v dob¢ pfevodu

m) dalsi prava stanovena zakonem a stanovami.
3. Clen je zejména povinen:

a)
b)
c)

d)

€)
f)

9)

dodrzovat pravni ptedpisy a stanovy druzstva;

dodrZovat a plnit rozhodnuti organti druzstva;

platit thrady za tkony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého
¢lena druzstva ve vysi ur¢ené ¢lenskou schiizi;

dodrzovat povinnosti vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu podle stanov a obecné
zévaznych pravnich predpisi;

dodrzovat vkladovou povinnost;

zaplatil jednordzovy piispévek ve vysi 5.000,- K& na provoz druzstva do doby, nez
bude jako ¢len hradit ndjem za uzivani bytu;

podilet se na uhradé ztraty druzstva a plnit uhrazovaci povinnost dle Clanku 41 stanov
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h) hradit udrzbu a opravy v byté (nebytovém prostoru) podle Clanku 24 stanov;
i) oznamit druzstvu zmény udaju evidovanych v seznamu ¢lent druzstva;
j) dalsi povinnosti stanovené zakonem a stanovami.

Clanek 17
Seznam ¢lenu

Druzstvo vede seznam svych Clend.

Nalezitosti sezamu Cleni a zplsob jeho vedeni urCuje zdkon. Do seznamu se bez
zbytecného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skutecnosti.

Clen ma pravo do seznamu ¢lent nahlizet a adat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢&lenii. Clen, ktery pozaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji, nez jedenkrat za rok uhradi druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.
Druzstvo vyda kazdému c¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za uhradu nakladd opis
seznamu vSech c¢lenti nebo pozadované ¢asti seznamu, a to bez zbytecného odkladu od
doruceni zadosti.

Ptedseda druzstva umozni kazdému nahlédnout do piisluSné casti seznamu, jestlize
osveédc¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se
zapis tyka; podpis ¢lena musi byt ufedné ovéten.

Oddil 2
Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Clanek 18
Podminky vzniku prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druZzstevniho bytu

Pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu ma:

a) zakladajici ¢len druzstva, ktery prevzal zavazek ke splaceni dalsiho ¢lenského vkladu
uréené¢ho dle stanov (na pofizeni konkrétniho druzstevniho bytu) a svou vkladovou
povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu splnil, nebo

b) ¢len druzstva, jemuz vzniklo Clenstvi za trvani druZstva na zakladé rozhodnuti
druzstva o jeho pfijeti za Clena a ktery podpisem piihlasky do druzstva pievzal
zavazek ke splaceni dal$iho c¢lenského vkladu uréeného dle stanov (na pofizeni
konkrétniho druzstevniho bytu) rozhodnutim c¢lenské schiize druzstva a svou
vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu fadné splnil, nebo

c) clen druzstva, kterému vzniklo ¢lenstvi v druzstvu nabytim c¢lenskych prav a
povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druzstvu dle platnych pravnich ptredpisti pfevodem
nebo pfechodem a prevadéjicimu (pravnimu ptfedchidci) nalezelo dle diive platnych
stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo pravo najmu
druzstevniho bytu, nebo

d) clen druzstva, kterému vzniklo ¢lenstvi v druzstvu po 1. 1. 2014 pfevodem nebo
ptfechodem druzstevniho podilu, s nimz je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo pravo najmu druzstevniho bytu, nebo
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e) clen druzstva, kterému vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
rozhodnutim druzstva.
Je-li s Clenstvim v druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho
bytu, ptfevadi se nebo prechazi toto pravo na nabyvatele spolu s pfevodem nebo
pfechodem druzstevniho podilu v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi.
Je-li s ¢lenstvim v druzstvu spojeno pravo ndjmu k druzstevnimu bytu, ptevadi se nebo
piechazi toto pravo na nabyvatele spolu s pievodem nebo pfechodem druzstevniho podilu
v rozsahu, v jakém toto pravo ndjmu nalezelo pievodci. To plati shodné i v piipadé, kdy
¢lenovi druzstva nalezelo toto pravo k vice druzstevnim bytim.
Ustanoveni odstavca 2 a 3 plati obdobné pfi pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu
noveé vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu nebo pfi pirevodu nebo
prechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena
druzstva.
Druzstvo uzavie se ¢lenem, ktery spliiuje vSechny podminky stanovené zakonem a
stanovami a neni vici druzstvu v prodleni s plnénim svych povinnosti, smlouvu o najmu
druzstevniho bytu a umozni mu uzivani druzstevniho bytu do 30 dnli ode dne, kdy byly
splnény podminky pro uzavieni ndjemni smlouvy stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku.
Ustanoveni Oddilu 2 — 4 této ¢asti stanov se pfiméfené pouziji 1 pro najem druzstevnich
nebytovych prostor.
Clanek 19
Podstatné nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Najemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje ptenechat Clenovi
bytového druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb
a bytovych potieb i1 €lent jeho domécnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to
bytovému druzstvu najemné ve vysi uréené zptisobem podle Clanku 20 stanov.

N4jemni smlouva se uzavira pisemné a musi obsahovat alespoi:

a) oznaceni smluvnich stran, datum a misto jejiho uzavieni,

b) oznaceni druzstevniho bytu, jeho popis véetné prisluSenstvi a umisténi v domg;

C) vysi najemného a zaloh na sluzby spojené s bydlenim a jejich splatnost;

d) urceni druhl plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu
se zdkonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urceni
dal$ich naleZitosti s tim spojenych;

e) urceni, které opravy a udrzbu v byté¢ a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového
druzstva-najemce sam na své naklady;

f) najemni smlouva muZe obsahovat dalSi naleZitosti podle okolnosti a rozhodnuti
¢lenské schiize.

Clanek 20
Najemné

Clen druzstva mé pravo na stanoveni najemného spojeného s uzivanim bytu podle stanov
a ptislusnych ustanoveni zékona.
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2. Clenové, kteii jsou najemci druZstevnich bytd, hradi v najemném bytovému druzstvu
pouze ucelné¢ vynalozené naklady druzstva vzniklé pfi spravé téchto druzstevnich byti,
vcetné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu/li, ve kterych se nachézeji, a
prispévkd na tvorbu dlouhodobého financniho zdroje na opravy a investice téchto
druzstevnich bytt, ptipadné téz splatky avéru, ktery si druzstvo vzalo na rekonstrukci
domu.

3. vysi ngjemného a jeho splatnosti a 0 zméné jeho vyse nebo splatnosti rozhoduje ¢lenska
schlize usnesenim, zptsob urceni vyse ndjemného musi byt u vSech bytl, jejichz najemci
jsou ¢lenové druzstva, stejny.

Clanek 21
PInéni poskytovana v souvislosti s uZivinim druZstevnich byti
(sluzby)

1. Druzstvo poskytuje v souvislosti s uzivanim druzstevnich byt zejména tyto sluzby:
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, dodavka tepla a ohifev TUV, osvétleni
spoleénych prostor v domé¢, uklid spoleénych prostor v dom¢, umozZnéni piijmu
rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komini a odvoz komundlniho odpadu
(dale také jen ,,sluzby®).

2. Clen druzstva — ndjemce druzstevniho bytu — je povinen spolu s najemnym hradit druzstvu
zalohu na sluzby. O vysi zaloh rozhoduje predseda druzstva, pokud si rozhodnuti
nevyhradi ¢lenska schiize. Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako
meésicni podil z predpoklddanych roc¢nich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo
podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z ndkladi odvozenych z ptredpokladanych
cen bézného roku.

3. Predseda druzstva, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenskd schiize, ma pravo zménit v
pribéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich
opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mési¢ni
zéloha miZze byt pozadovana nejdifive od prvniho dne mésic nésledujiciho od doruceni
pisemného ozndmeni o nové vysi zalohy. Zména vySe mési¢ni zalohy musi byt v
oznameni fadn¢ odlivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

4. Zptsob rozactovani nakladli na sluzby schvaluje c¢lenska schlize. Zména zpisobu
rozictovani je moznd vzdy aZz po uplynuti zactovaciho obdobi. Pokud by zplisob
rozactovani nebyl clenskou schizi schvélen, rozactuji se naklady na sluzby podle
zvlastniho zékona.

Oddil 3
Prava a povinnosti druzstva a ¢lena druZzstva

spojena s najmem druZstevniho bytu

Clanek 22
Zikladni povinnosti a prava druZstva

1. Bytové druzstvo je povinno zejména:
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a)

b)

d)

predat druzstevni byt ¢lenu druzstva, ktery je najemcem druzstevniho bytu (dale také
jen ,,ndjemce) ve stavu zpusobilém k jeho uzivani a udrzovat po dobu najmu byt a
diim ve stavu zpiisobilém k uzivani a udrzovat v domé nalezity pofadek obvykly podle
mistnich pomért;

odstranit poSkozeni nebo zdvadu v byt¢ v pfimérené dobé poté, co mu nijemce
poskozeni nebo vadu oznamil;

je-li to nezbytné k zajisténi fadné tdrzby druzstevniho bytu pfislusejici druzstvu, nebo
vyzaduji-1li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich bytti nebo domu jako celku,
je opravnéno druzstvo, po piedchozim pisemném oznameni ndjemci alesponn 5 dni
piredem pozadovat, aby mu umoznil za tim ucelem vstup do bytu;

nepostara-li se ndjemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ke
které je povinen v rozsahu podle ¢l. 24 odst. 1 a 2 stanov, ma druzstvo pravo ucinit tak
po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a
pozadovat od n¢j ndhradu.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob,

ktery je pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny vyto osoby mohly v byté zit
v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

Clanek 23
Zikladni prava a povinnosti ¢lena druZstva — ndjemce druZstevniho bytu

Clen druzstva — najemce druzstevniho bytu (dale jen ,,ndjemce™) je zejména opravnen:

a)

b)

d)

uzivat druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s najemni smlouvou
a témito stanovami. Stejné pravo maji i clenové najemcovy domécnosti;

chovat v byté zvife, neplsobi-li tento chov druZstvu nebo ostatnim ¢leniim druzstva
nebo obyvateliim domu obtiZe nepfimétené pomérim v domé&. Vyvolé-li chov zvitete
potifebu zvySenych ndklad na Gdrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto
naklady druZstvu;

pfijimat ve své domdacnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domécnosti,
oznami zvyseni poctu osob zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu druzstvu; neuéini-li
to najemce ani do 30 dnl,, co zména nastala, m4 se za to, ze hrubé porusil svou
povinnost vyplyvajici z ndjmu druzstevniho bytu;

najemce muze dat ¢ast druZstevniho bytu, pokud v byté sdm trvale bydli, tfeti osobé do
podnagjmu i bez souhlasu druzstva. Ustanoveni pod pism. c¢) shora se pouzije
pfiméfenc;

v pfipadé, Ze nijemce v druzstevnim byté sdm trvale nebydli, miZe dat tieti osobé do
podndjmu byt nebo jeho ¢ast pouze s pisemnym souhlasem predsedy druzstva, pokud
si rozhodovani v této véci nevyhradila ¢lenské schiize.

Clen druZstva — ndjemce druzstevniho bytu je zejména povinen:

a)

b)

hradit ndjemné a zalohu na sluzby ve vysi a lhité stanovené druZstvem. Neplaceni
najemného nebo zalohy na sluzby po dobu delsi nez 3 mésice se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu druZstevniho bytu;

uzivat druzstevni byt k bydleni;
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3.

c) dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi, které umoznuje a zajistuje vykon prava
najmu i ostatnim najemciim, a dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani
v dom¢ a pravidla stanovena usnesenim orgdnt bytového druzstva pro zachovani
nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméri. Stejnou povinnost maji i
¢lenové najemcovy domécnosti;

d) provadét a hradit udrzbu a opravy v druzstevnim byté v rozsahu uréeném dle Clanku
24 odst. 1 a 2 stanov;

e) zjisti-li najemce v druZstevnim byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tieba neprodlené
odstranit, a jde o poSkozeni nebo vadu, jejiz odstranéni piislusi druzstvu jako
pronajimateli, oznami to najemce ihned druzstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi
poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dalsi
Skoda, v takovém ptipadé ma pravo na ndhradu ucelné vynalozenych nakladd, pokud
poskozeni nebo vada nebyla zptisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni
druzstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu,
kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla;

f) odstranit zavady a poSkozeni, které zptisobil na domé ¢i jeho zatizeni sam nebo osoby
zijici v jeho domécnosti nebo pobyvajici v byte;

g) po predchozi pisemné vyzvé umozni druzstvu nebo jim povéfené osobé piistup do
bytu k zajisténi fadné 0drzby a oprav bytu pfislusejicich druzstvu jako pronajimateli,
nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako
celku. Za pisemnou vyzvu se pro tyto ucely povazuje i oznameni na informacni tabuli
druzstva;

h) po pfedchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym druzstvem, aby
zjiStovaly technicky stav métidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel
(zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoz i odpocet
namétfenych hodnot; umozni také piistup k dalSim technickym zatfizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patfi druZstvu. Za pisemné oznameni se pro tyto ucely povaZzuje i
oznameni na informacni tabuli druzstva.

Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
piestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své ndklady, bez
predchoziho pisemného souhlasu druzstva, udéleného ptedsedou druzstva pokud si
rozhodnuti nevyhradi €lenskd schiize, jinak by se jednalo o hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z ndjmu druZstevniho bytu, pfiCemz by druZstvo bylo opravnéno také
pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na svlij naklad
odstranil. Pokud byl pisemny souhlas ud€len, dojedna najemce s druzstvem pisemné
postup praci tak, aby byly dodrzovany ptislusné pravni ptedpisy. Druzstvo je opravnéno
kontrolovat postup praci a dodrzovani ptislusnych predpisi.

Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt del§i neZ dva mésice, 1 o tom

ze byt bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, ozndmi to v€as druzstvu. Soucasné¢ oznaci

osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v

ptipadé€, kdy toho bude nezbytn& zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu, je takovou

osobou druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem bytu zadvaznym zplsobem.
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Clanek 24
Opravy a Gdrzba v byté

1. Ngjemce je povinen provadét na své naklady bézné opravy a béznou udrzbu v byté, v

3.

rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize ur€eném usnesenim c¢lenské schiize. V tomto

smyslu ndjemce zajistuje nebo provadi na své naklady v byté¢ opravy a udrzbu:

a) spojenou s béznym uzivanim bytu, v¢etné nakladt spojenych s opravami a udrzbou
vnitiniho vybaveni bytu popfipadé s jeho vyménou, tj. zejména opravy, udrzba a
vyména podlahové krytiny, nenosnych piicek, vnitinich dveti a oken, vnitini strany
vstupnich dveii a vnéjsich oken, sanitarniho zatizeni bytu, spordku, zvonku apod.;

b) spojenou s opravami, udrzbou, poptipadé vyménou veskerych vnitinich instalaci
(potrubni rozvody vody, plynu, ustiedniho topeni, elektroinstalace apod., kromé
stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventilil), topnych téles, zdroji vytapéni bytu a
ohfevu teplé vody.

Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajist'uje najemce, se

nepovazuji opravy vn¢jsi strany vstupnich dveti a vnéjSich oken bytu, opravy stoupacich

vedeni v€. uzaviracich ventild, opravy ptivodl spolecné televizni antény do bytu a opravy
spole¢nych ¢asti domu.

N4jemce je povinen strpét stavebni upravy, piestavby nebo jiné zmény v byté provadéné

pronajimatelem za podminek stanovenych v ustanovenich NOZ o najmu bytu.

Oddil 4
Spole¢na ustanoveni o najmu druZstevniho bytu

Clanek 25

Pravni diisledky pievodu, pirechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného

1.

s pravem najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem druzstevniho budu, dochazi k
pievodu najmu druzstevniho bytu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
Zemfe-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spolecném najmu manzeld,
ptechazi smrti ndjemce jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniho bytu na
toho dédice, kterému ptipadl druZstevni podil, v€etné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych.

Pti rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice druzstevnim bytim, musi
byt vzdy urceno, se kterym z druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim je spojen
najem konkrétniho druzstevniho bytu; tyto udaje musi souhlasit s tidaji v seznamu ¢lentl.
Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se pfevadi ¢i prechdzi ndjem,
vcetn€ vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Pti splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druZstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného clena bytového druzstva, stdva se nabyvatel najemcem
druzstevniho bytu, jehoz n4jem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s
jeho dosavadnim druzstevnim podilem, vetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
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Nabyvateliv dosavadni najem druzstevniho bytu ziistava nedotéen. Z hlediska ¢lenstvi mé
nabyvatel dale prava a povinnosti jedin¢ho Clena.

S pravem ndjmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo piechazejicim na nabyvatele
podle odstavct 1 az 4, dochazi soucasné k prevodu ¢i ptechodu vSech prav a povinnosti s
tim spojenych, a to véetné vSech dluhli dosavadniho ¢lena-ndjemce vici druzstvu a dluht
druzstva vic¢i tomuto dosavadnimu clenovi-ndjemci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.

Ustanoveni odstavct 1 az 5 plati pfimétfené také pro pravni disledky pievodu, piechodu,
rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pradvem na uzavieni
najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Clanek 26
Spolecné ¢lenstvi manZeli v bytovém druZstvu
a spole¢ny najem druzstevniho bytu

Vznikne-li spoleéné &lenstvi manzelis zpisobem dle Clanku 10 odst. 5 stanov a jde-li o
spole¢né Clenstvi, s nimz je spojeno pravo na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu
bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném ndjmu manzeli k druzstevnimu bytu.
Jde-1i o spole¢né ¢lenstvi manzeld, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu, jde o
spole¢ny najem manzell k druzstevnimu bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spolecného ndjmu manzeli k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Pteménilo-li se spole¢né Clenstvi manzeld za trvani manzelstvi na vyluéné Clenstvi jen
jednoho z manzelt, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu
bytu.

Pti zédniku manZelstvi rozvodem v ptipad¢, kdy byl druZstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spolecného jméni manzeld, a byvali manzelé byli z tohoto titulu spolecnymi
Cleny a spoleCnymi najemci druZstevniho bytu, zanikne spole¢ny ndjem manzeli k
druZstevnimu bytu vypotfadanim spole¢ného jméni manzeli (na zéklad€ pisemné dohody
nebo rozhodnutim soudu). Vyluénym ¢lenem druzstva a nijemce druzstevniho bytu se
stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim
soudu.

V ptipadé zaniku manZelstvi smrti jednoho z manzeld, kteti byli spoleCnymi c¢leny a
spoleénymi ndjemci druZstevniho bytu, zanikne se spolecnym clenstvim manzell také
spole¢ny ndjem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava
pozustaly manzel, ktery se stal vyluénym clenem bytového druzstva, a jemuz nalezi
druzstevni podil.

V ostatnim se zaleZitosti uvedené v odstavcich 1 az 5 fidi ustanovenimi NOZ o
manzelském majetkovém prava a spolecném jméni manZeld.

Pro bydleni manzelii se pouziji také ustanoveni NOZ o manZelském majetkovém pravu
zahrnujici nékterd ustanoveni o bydleni manzelti a déle ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, ktera jsou zahrnuta v ustanovenim NOZ o zaniku manzelstvi.
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Clanek 27
Bydleni manZeli v druZstevnim byté,
nejsou-li spoleénymi ¢leny bytového druzstva

1. Neni-li druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni manzeld a vyluénym ¢lenem bytového
druzstva je jenom jeden z manzelli, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené
podle NOZ od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem bytového druZzstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.

2. V ostatnim se pro bydleni manzelii, ktefi nejsou spolecnymi ¢leny bytového druzstva,
pouziji ustanoveni NOZ, véetn¢ ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ o
manzelstvi.

Clanek 28
Zanik najmu druzZstevniho bytu

1. Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu zaniké také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

2. Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro skonceni ndjmu druzstevniho bytu
nepouziji.

3. Clen druzstva, jemuz zanikl nijem bez pravniho néastupce, odevzda druZstevni byt
bytovému druzstvu v den, kdy ndjem zanikl, poptipadé jiny pozd&jsi den pisemné
dohodnuty s bytovym druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo klice, ma
moznost pfistupu do bytu, byt je vyklizeny a zptsobily k dalSimu uZzivani. O odevzdani
bytu veetné klich od bytu se sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce bytového druZstva a
osoba ptfedavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan druzstvu ve stavu, v
némz jej ndjemce pievzal, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt
je povinna odstranit v ném zavady, které byly provedeny v prib&hu najmu bez souhlasu
bytového druZstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se souhlasem
bytového druzstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo a najemce
ujednali, Ze pfi skonfeni nijmu ndjemce uvede druzstevni byt do plivodniho stavu.
Zatizeni a predméty pevné pfipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povaZzuji za vlastnictvi bytového druZstva.

Clanek 29
Zména pravidel najmu druZstevniho bytu

Pro zménu upravy nalezitosti stanov, ktera se tykaji upravy pravidel ndjmu druzstevniho bytu
se vyzaduje souhlas vSech ¢lentli druzstva, ktefi maji s druzstvem uzavienou najemni smlouvu
na druzstevni byt a vSech ¢lent druzstva, kteti maji dle stavajiciho znéni stanov pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.
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Cast IV.
Organy druZstva

Clanek 30
Organy malého druZstva

Organy druzstva jsou:
a) cClenska schiize
b) piedseda druzstva.
Druzstvo ma mén¢ nez 50 clent, proto se v ném dle ust. § 726 ZOK kontrolni komise
nezifizuje; pisobnost kontrolni komise vykonava ¢lenska schize.
Predstavenstvo se v druzstvu nezfizuje; statutdrnim orgdnem druzstva je predseda
druzstva.
Clanek 31
Clenska schiize

Clenska schiize je nejvyssim organem druZstva.

Clen se zulastiuje Clenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Clen miize zmocnit
pisemnou plnou moci jinou osobu, aby ho na schiizi zastupovala. Z plné moci musi
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice Clenskych schizich.
Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech
¢lenti druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou
moc.

Jednani Clenské schiize je nevefejné. Pravo ucastnit se Clenské schiize maji ¢lenoveé
druzstva, likvidator a osoby, o nichz to stanovi jiny pravni piedpis.

Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové druzstva. Kazdy ¢len ma pii hlasovani na
Clenské schizi 1 hlas. Manzelé - spoleni ¢lenové druZstva, jakoZ 1 spoluvlastnici
druzstevniho podilu, maji spole¢né také 1 hlas.

Clen nemuiZe na ¢lenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo (osobné i v zastoupeni):

je-li v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu, nebo

rozhoduje-li ¢lenska schiize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni z
druzstva, nebo

rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho odvolani z funkce, nebo

rozhoduje-li ¢lenska schiize o schvaleni poskytnuti finanéni asistence ve vztahu k nému.
Omezeni vykonu hlasovaciho prava dle pism. a) az d) tohoto odstavce se vztahuje i na
osoby, které jednaji ve shod¢ s tim, kdo nemuze vykonavat hlasovaci pravo. Jednanim ve
shodé¢ je jednani dvou nebo vice osob nakladajicich hlasovacimi pravy za tucelem
ovlivnéni, ovladani nebo jednotného fizeni druzstva.

Clanek 32
Pusobnost ¢lenské schiize

Do vylu¢né ptsobnosti ¢lenské schiize patfi:
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a) rozhodovat o zmén¢é stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti;

b) volit a odvolavat pifedsedu druzstva (pfip. jeho nahradnika) a urcovat jeho odménu;

c) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK, pokud se takova smlouva
uzavira;

d) projednavat a schvalovat zpravy ptedsedy o ¢innosti druzstva;

e) rozhodovat o zakladnich koncep¢nich otazkach, schvalovat zasady hospodaieni

f) schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popiipadé
mezitimni G¢etni zaveérku;

g) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popf. zptisobu thrady ztraty,

h) schvalovat poskytnuti finanéni asistence;

1) schvalovat statuty fondi, rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu/rezervniho fondu;

J) rozhodovat o zménach vyse zakladniho ¢lenského vkladu;

k) rozhodovat o pfeméné druzstva;

I) rozhodovat o namitkach proti rozhodnuti ptedsedy, zejména také o namitkach ¢lena
proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

m) schvalovat zasady pro stanoveni najemného druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a thrad za plnéni spojend s jejich uzivanim a pro tvorbu a uziti
dlouhodobé¢ zdlohy na opravy a dodatecné investice podle ¢lanku 40;

n) stanovit vys$i uhrad za tkony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého ¢lena druzstva;

0) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bézného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, véetné vybéru dodavatele a
ve veécech pijcek ¢i uvérl, které maji byt poskytnuty druzstvu;

p) stanovovat vysi uhrazovaci povinnosti v pfipad¢ ztraty druzstva;

q) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o
jeho odmeéng;

r) schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zdstatkem;

s) rozhoduje o dalsich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji ptisobnosti.

Clenska schiize si mize vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach,
které zadkon ani stanovy do jeji plisobnosti nesveéfuji; to neplati, jestlize se jedna o
zalezitosti svefené zakonem do plisobnosti piredsedy druzstva.

Jestlize si Clenska schlize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plisobnosti,
nemuze byt o této zalezitosti rozhodovdno na téze Clenské schiizi, na které se Clenska
schiize rozhodovani o urcité zaleZitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schiizi pfitomni
vSichni ¢lenové druzZstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této
¢lenské schizi.
Clanek 33
Svolani ¢lenské schiize

Clenska schiize se schazi podle potieby tak, aby élenové mohli projednat zaleZitosti pattici
do jeji ptisobnosti, nejméné viak jednou za kazdé ucetni obdobi. Clenska schiize, na které
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se ma projednat fadnd ucetni zdvérka, se musi konat do 6 mésicti po skonceni ucetniho

obdobi, za které byla fadna ucetni zadvérka sestavena.

Clenskou schiizi svolava piedseda druzstva nebo svolavatel dle odst. 5 tohoto ¢lanku.

Pozvanka na ¢lenskou schiizi musi byt nejméné 15 dnii pfede dnem konani clenské schiize

uvefejnéna na internetovych strankach druzstva a soucasné¢ musi byt zaslana ¢lentim

druzstva na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti nebo osobné proti podpisu o jejim prevzeti.

Uverejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doruCenou. Pozvanka musi byt na

internetovych strankach uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

Pozvanka musi obsahovat alespori:

a) firmu a sidlo druzZstva;

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se urci
tak, aby co nejmén¢ omezovaly moznost ¢lena se ji zi¢astnit;

C) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize;

d) program ¢lenské schuze;

e) misto a dobu, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem
programu ¢lenské schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvénce.

Ma-li dojit ke zméné€ stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo névrh usneseni.

Ptedseda svola ¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dilezitém z&jmu druzstva. Pfedseda svola

¢lenskou schiizi bez zbyteéného odkladu také poté, co zjisti, ze:

a) ztrata druzstva dosahla takové vySe, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroju druZstva by
neuhrazena ztrata doséhla vyse zakladniho kapitalu nebo to 1ze s ohledem na vSechny
okolnosti ptedpokladat;

b) druzstvo se dostalo do tipadku nebo do hroziciho Gpadku podle ptislusného pravniho
pfedpisu a navrhne ¢lenské schlizi pfijeti potfebnych opatieni k naprave.

Clenska schiize musi byt svolana, pozada-li o to pisemné alespoii 10% &lenti druZstva,

ktetfi maji nejméné pétinu vSech hlasii. Neni-li schiize dle tohoto odstavce svolana

predsedou druzstva tak, aby se konala do 30 dnti po doruceni zadosti o jeji svolani, miize
¢lenskou schiizi svolat a vSechny tikony s tim spojené €init osoba k tomu zmocnéna vSemi

Cleny, kteti o svolani Clenské schiize pozadali. Pfedseda druzstva je povinen vydat této

osob¢ na jeji zadost seznam ¢lenti druzstva. Neni-li ¢lenska schlize svolana dle tohoto

odstavce usndSenischopnda, svold ten, kdo clenskou schiizi svolal, ndhradni ¢lenskou
schiizi; to neplati, pokud osoby pozadujici jeji svolani vzaly svoji Zadost zpét.

Na zadost ¢lent opravnénych pozadovat svolani €lenské schize zatadi pfedseda jimi

urenou zalezitost na program clenské schlize. Je-li tato zddost dorucena az po odeslani

pozvanky, informuje o tom piedseda Cleny druzstva pfitomné na svolané ¢lenské schiizi.

Povinnost svolat novou ¢lenskou schiizi tim neni dotfena, ledaze zalezitost, ktera byla

predmétem této zadosti, byla na ¢lenské schlizi projednana v souladu s ustanovenim dle

odst. 7 tohoto ¢lanku.

Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu clenské schiize lze

projednat jen za tiasti a se souhlasem vsech ¢lent druzstva.

Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, potidi o jejim prabéhu zéapis do 15 dnli ode dne konéni

Clenské schlize. Kazdy ¢len ma prdvo na nahlédnuti do zdpisu nebo na vydani kopie

zapisu; je vSak povinen uhradit druzstvu Ucelné vynaloZené nédklady spojené s jejim
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potizenim. Zapis podepise ten, kdo Clenskou schiizi svolal, a pokud jej sepsala jina osoba,
pak jej podepise 1 ona. Kazdy ¢len ma pravo na zaprotokolovani své namitky.

Zapis z clenské schiize obsahuje alespon udaj o datu, misté¢ a programu jednani, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lend. Ptilohu zépisu tvofi seznam ucastnikli
schlize, pozvanka na ni a podklady, které byly piedlozeny k projedndvanym zalezitostem.
Usneseni ¢lenské schlize se osvéd¢uje vefejnou listinou, jedna-li se o:

a) zménu stanov;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;

C) pfeménu druzstva,

d) dalsi rozhodnuti stanovena zdkonem.

Clanek 34
Schopnost ¢lenské schiize se usnaset

7w

UsnaSeni ¢lenské schize

Clenska schiize je schopna se usnaset, je-li piitomna vétsina viech &lent majicich vétsinu
vSech hlasii, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy ucast ¢lent majicich vySsi pocet hlast. Pti
posuzovani schopnosti se usnaset a pii pfijimani usneseni se nepiihlizi k pfitomnosti a
hlastim ¢lentl, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo dle Clanku 31 odst. 5 stanov.
Prezenci ptitomnych zajist'uje svolavatel.
Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast piitomnych ¢Elentl, nevyzaduje-li zékon nebo
stanovy vyssi pocet hlasi.
Jestlize ma byt prijato usneseni ¢lenské schlize o zruseni druzstva s likvidaci, pfeméné
druzstva a vydani dluhopist, je ¢lenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny
alespont dvé tretiny vSech clenli a usneseni musi byt pfijato alespoit dv€éma tfetinami
pfitomnych ¢lend.
JestliZe ma byt pfijato usneseni o zméné stanov, tykajici se upravy pravidel o ndjmu
druzstevniho bytu, vyzaduje se ptitomnost vSech Clent, kteti maji s druzstvem uzavienou
najemni smlouvu k druZzstevnimu bytu a ktefi maji pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu; k pfijeti takového usneseni se vyZaduje souhlas vSech téchto Clenil.
Hlasuje se vetejné zvednutim ruky, nestanovi-li ¢lenské schiize jinak. O zméné stanov se
vzdy hlasuje vefejné.
Nejprve se hlasuje o navrhu pfedloZzeném svolavatelem, neni-li schvalen, hlasuje se o
protinavrzich v potadi, jak byly predloZeny.
Clenskou schiizi #idi pfedseda druzstva nebo jiny ¢len druzstva povéieny k tomu ¢lenskou
schiizi. V ptipadé svolani &lenské schiize zptisobem dle Clanku 33 odst. 5 fidi ¢lenskou
schiizi svolavatel.
Clanek 35
Nahradni ¢lenska schiize

Neni-li ¢lenskd schiize schopna se usndset, svola ten, kdo svolal piivodné svolanou
¢lenskou schiizi — je-li to stale potfebné — bez zbytecného odkladu nahradni ¢lenskou
schlizi se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako piivodné svolanou c¢lenskou
schiizi a samostatnou pozvankou.
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Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet ptitomnych Clend,
ledaze stanovy nebo zakon urcuji néco jiného.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu tadné clenské schiize, 1ze
na nahradni c¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim
souhlas vsichni ¢lenové druzstva.

Clanek 36
Neplatnost usneseni ¢lenské schiize

Kazdy clen druzstva nebo likvidator se mohou dovolat u soudu neplatnosti usneseni
Clenské schiize pro rozpor s pravnimi piedpisy, stanovami nebo dobrymi mravy. Pravo
dovolat se neplatnosti usneseni Clenské schiize zanikd do tii mésicti ode dne, kdy se
navrhovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vSak do jednoho roku
od pfijeti rozhodnuti.

Lhiity dle odstavce 1 tohoto ¢lanku jsou prekluzivni a jejich zmeSkani nelze prominout.
Soud neplatnost usneseni ¢lenské schiize nevyslovi a navrh zamitne, doslo-li k poruseni
zakona nebo stanov, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva
hodném pravni ochrany neplatnost usneseni ¢lenské schiize nevyslovit, nebo také tehdy,
bylo-li by tim podstatné zasazeno pravo tieti osoby nabyté v dobré vife.

Porusilo-li druzstvo zékladni ¢lenské pravo ¢lena zavaznym zptisobem, ma ¢len pravo na
pfiméfené zadostiu€inéni. Prdvo na pfiméfené zadostiu€inéni musi byt uplatnéno ve
lhiitach stanovenych pro podani navrhu na vysloveni neplatnosti usneseni nebo do 3
mésicl ode dne pravni moci rozhodnuti soudu o zamitnuti navrhu na vysloveni neplatnosti
usneseni ¢lenské schiize, byl-li tento navrh zamitnut z divodii dle odst. 3 tohoto ¢lanku.
Nebylo-li pravo na zadostiuc¢inéni uplatnéno v¢as a namitne-li to druzstvo, soud pravo na
zadostiu€inéni ¢lenu druZstva nepfizna.

Clanek 37
Predseda druzstva

Piedseda je statutdrnim orgdnem druzstva. Piedsedu voli a odvolava clenska schize

druzstva.

Ptedsedovi piislusi obchodni vedeni druzstva. Predseda druzstva jedn4 jménem druzstva

navenek a za druzstvo podepisuje.

Ptedsedovi druzstva piislusi:

a) fidit ¢innost druzstva a rozhodovat o vSech zalezitostech, které nejsou podle zakona
nebo podle téchto stanov v plisobnosti ¢lenské schiize;

b) jednat za druZstvo navenek;

c) rozhodovat o vylouceni ¢lena druzstva;

d) zajistovat fadné vedeni ucetnictvi, piedkladat ¢lenské schizi ke schvaleni ucetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty a rozhodovat o dalSich
zalezitostech na zaklad¢ povéteni clenskou schiizi.
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Clanek 38
Podminky pro vznik a vykon funkce predsedy

Ptedsedou druzstva mize byt zvolen pouze ¢len druzstva starSi osmnécti let, ktery spliuje
podminky pro vykon funkce podle zdkona a téchto stanov.

Ptedsedou druzstva muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je svépravna, je beztthonna ve
smyslu zdkona o zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je prekazkou
provozovani zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.

Kdo se ma stat piredsedou, pfedem druzstvo informuje, zda ohledné jeho majetku nebo
majetku obchodni korporace, v niz piisobi nebo pusobil v poslednich 3 letech jako Clen
organu, bylo vedeno insolvenc¢ni fizeni nebo fizeni o vylouceni ¢lena statutdrniho organu
obchodni korporace podle § 63 a 65 ZOK anebo zda u ného neni dana jina prekazka
funkce.

Byla-li pfedsedou druzstva zvolena osoba, ktera k tomu neni podle zakona zpuisobila nebo
na jejiz stran¢é je dana piekazka vykonu funkce, pfedsedou se nestane, i kdyz o tom
rozhodla ¢lenska schize.

Ptedseda druzstva je povinen vykondvat svou plsobnost s péci fadného hospodate, s
nezbytnou loajalitou 1 s potiebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat ml¢enlivost o
divérnych informacich a skuteCnostech, jejichZz prozrazeni tfetim osobam by mohlo
druzstvu zpusobit Skodu, dodrzovat pravni predpisy, stanovy a usneseni ¢lenské schiize
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou.

Dozvi-li se predseda, ze muze pii vykonu funkce dojit ke stfetu jeho z4jmul se zdjmem
druzstva, je povinen o tom bez zbyte¢ného odkladu informovat ¢lenskou schiizi. To plati
obdobné 1 pro mozny stied z4jml osob pfedsedovi druzstva blizkych nebo osob jim
ovladanych.

Ustanovenim odst. 6 tohoto ¢lanku neni dot€ena povinnost pfedsedy druzstva jednat v
zajmu druZstva.

Préava a povinnosti mezi druzstvem a piedsedou druzZstva se fidi pfiméfené ustanovenimi
NOZ o piikazu, ledaze se smlouvy o vykonu funkce, byla-li uzaviena, nebo ze zakona
plyne néco jiného. Smlouva o vykonu funkce obsahuje naleZitosti stanovené zédkonem,
schvaluje ji €lenské schiize. Odménu za vykon funkce 1ze poskytnout jediné v pripadé, ze
je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce nebo vyplyva z pravniho ptedpisu nebo je
schvalena usnesenim ¢lenské schiize.

Clanek 39
Trvani a zanik funkce predsedy

Funk¢ni obdobi predsedy druzstva Cini 5 let; piedseda druzstva mize byt volen opétovné
na dalsi funk¢ni obdobi.

Funkce predsedy druZstva zanika:

a) smrti;

b) uplynutim funkéniho obdobi;

€) odvolanim;

d) odstoupenim z funkce;
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e) piestane-li splinovat podminky stanovené pro vykon funkce zakonem nebo témito
stanovami;

f) vyloucenim z funkce dle § 63 - § 67 ZOK.

Predseda druzstva mize byt z funkce odvolan usnesenim ¢lenské schiize. Funkce zanika,

neurci-li ¢lenska schiize jiny okamzik zéniku funkce, pfijetim usneseni ¢lenské schize o

odvolani z funkce.

Predseda druzstva muze ze své funkce odstoupit, ne vsak v dobé, ktera je pro druzstvo

nevhodnd. Odstoupeni z funkce musi odstupujici pfedseda pisemné ozndmit Clenské

schlizi. Oznameni o odstoupeni z funkce je mozné Clenské schiizi dorucit jen v dobé, kdy

je schopna se usnaset; k oznameni o odstoupeni doru¢enému clenské schiizi v rozporu s

tim se nepfihlédne. Funkce zanikd uplynutim jednoho mésice od oznameni odstoupeni

Clenské schiizi, pokud clenskd schlize neschvali na zadost odstupujiciho ¢lena jiny

okamzik zaniku jeho funkce.

V ptipadé odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného ukonéeni funkce predsedy druzstva

zvoli ¢lenskd schlize na jeho misto jiného ¢lena druzstva. Konci-li funkéni obdobi, musi

byt ¢lenska schlize svoldna za Gcelem volby piedsedy druzstva na dalSi funkéni obdobi

tak, aby se konala pfed skon¢enim dosavadniho funkéniho obdobi.

Cast V.
Hospodareni bytového druZzstva

Clanek 40
Z.akladni ustanoveni

Zdroje kryti ndkladl bytového druzstva jsou zejména €lenské vklady, vynosy z ndjemného
bytl a nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

Clanek 41
Radna acetni zavérka a vyrocni zprava o hospodareni

DruZzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku, kterou schvaluje ¢lenské schiize
usnesenim.

Spolu s fadnou ucetni zavérkou navrhne predseda ¢lenské schiizi i zplisob rozdé€leni a uziti
zisku, poptipad¢ zplsob uhrady ztraty. O zplisobu pouziti zisku popiipadé o zplsobu
uhrady ztraty rozhoduje ¢lenskd schlize usnesenim.

K thrad¢ ztraty druzstva musi byt prednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let,
nedé¢litelny fond nebo jiné fondy, které 1ze k thrad¢ ztraty pouZzit.

Clenska schiize mize ulozit ¢lentim povinnost pfispét na uhradu ztraty druzstva (dale jen
uhrazovaci povinnost®) za podminek danych zdkonem a stanovami. Rozhodnuti ¢lenské
schiize o uhrazovaci povinnosti musi byt pfijato do jednoho roku ode dne skonceni
ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla. Uhrazovaci
povinnost muize byt clenovi stanovena maximalné do vySe trojnasobku zakladniho
¢lenského vkladu.
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Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou tdetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a
uhrady ztraty k nahlédnuti.

Ptedseda zabezpeci vypracovani vyrocni zpravy o hospodaieni druzstva, ktera obsahuje
prehled cCinnosti v uplynulém roce a ptedpoklady jeho dalsi Cinnosti, jakoz 1 dalsi
skute¢nosti uréené stanovami a pravnimi predpisy. Vyrocni zpravu predklada predseda
spolu s fadnou ucetni zavérkou k projednani ¢lenské schiizi.

Clanek 42
Nedélitelny fond

Druzstvo pfi svém vzniku ztizuje nedélitelny fond ve vysi 10% zapisovaného zékladniho
jménti, tj. 5.000,- K¢&. Tento fond druzstvo bude dopliiovat o 10% ro¢niho ¢istého zisku az
do vyse poloviny zapisované¢ho zékladniho kapitélu.

Prostfedky fondu se nesmi pouzit k rozdéleni mezi Cleny za trvani druzstva.

O pouziti nedélitelného fondu rozhoduje ¢lenska schiize na doporuceni predsedy. Jeho
pouziti nesmi odporovat zakonu.

Clanek 43
Provozni fond

Fond je tvofen z pravidelnych mési¢nich tihrad placenych ¢leny druzstva nebo najemeci.
Prostiedky fondu se pouzivaji na Uhrady za bézné provozni a spravni ndklady, které
proplaci druzstvo zejména na zékladé doslych faktur a jinych dokladi.

Prostiedky fondu se eviduji podle jednotlivych ¢lenti poptipadé najemct nebo uzivateld a
vyuctovavaji se roén¢ podle skutecného nebo rozpocitaného odbéru sluzeb.

Do fondu se zatazuji prosttedky, které nemaji jiné urcent.

Clanek 44
Fond oprav a udrzby

Fond oprav a udrzby se dlouhodobé vytvaii pravidelnym ptispévkem, ktery je soucasti
najemného nebo mimotadnym piispévkem schvalenym ¢lenskou schiizi.

Prostfedky fondu se pouZzivaji na uhradu nékladl za udrzbu a opravu bytového a
nebytoveého fondu, jakoz 1 k odstranéni havarijnich stavi.

V kalendainim roce nevycerpana ¢astka fondu se pfevadi do nasledujiciho roku.

Clanek 45
Fond dalSich ¢lenskych vkladi d¥ive ¢lenskych podila

Fond ¢lenskych podill se tvoii z dalSich ¢lenskych vkladi ¢lend (dfive z dalsi majetkové
ucasti Clena - ¢lenského podilu).

Prostiedky fondu dalsich ¢lenskych vkladi se pouzili vyhradné na koupi nemovitosti na
ulici Stojanova 372/8 v Brné, ptipadné k vyplaceni vypotadaciho podilu Vv pfipadech
uvedenych ve stanovach nebo v zdkoné.

Fond dalsich ¢lenskych vklada se snizuje o vysi dalsich ¢lenskych vkladi ptipadajicich na
byty a nebytové prostory pievadéné do vlastnictvi ¢lent.
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Clanek 46
Omezeni hospodareni bytového druzstva

Zisk bytového druzstva muize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenil a k
dalsimu rozvoji druzstva.

Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovdm s
druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénymi a s nimi vécné souvisejicimi, ledaze
s podminkami pievodu piredem souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou
najemci téchto druzstevnich bytl, a vSichni ¢lenové druzstva, ktefi maji podle platného
znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas podle tohoto
odstavce musi mit pisemnou formu s ufedné¢ ovéfenym podpisem. Ud¢€lené souhlas je
z&vazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej ud¢lila.

Odstavec 2 tohoto ¢lanku se nepouzije, jestlize se jedna o prevody druzstevnich byt a
druzstevnich nebytovych prostorti do vlastnictvi ¢lentt bytového druzstva, ktefi jsou jejich
najemci.

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s
druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim
ptfedem udé¢li svlij souhlas alespoii dvé tietiny ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou néjemci
téchto druzstevnich bytl. Souhlas podle tohoto odstavce musi mit pisemnou formu s
ufedn¢ ovétenym podpisem. Ud¢€leny souhlas je zavazny 1 pro pravniho néstupce osoby,
ktera jej udélila.

pfevodu vlastnického prava, zastaveni nebo jiném zatizeni dle odst. 2 a 4 tohoto ¢lanku
rozhoduje po pfedchozim souhlasu ¢lent ¢lenska schiize druzstva.

Cast VI
ZruSeni, likvidace a zanik bytového druzstva

Clanek 47
ZruSeni druZstva

Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vetejné moci nebo z dalSich
diivodli stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje c¢lenska
schiize.

Pro zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Bytové druzstvo nemiize zménit pfedmét své Cinnosti a stat se jinym nez
bytovym druzstvem, ledaze ani jediny jeho ¢len neni najemcem druzstevniho bytu ve
vlastnictvi tohoto bytového druzstva, ani podle stanov zadnému clenovi nevznikne po
splnéni vSech podminek pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Zrusuje-li
se druzstvo pfi pfemeéné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti ptemeny.

Podil ¢lena na likvida¢nim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech c¢lent
uspokojit zcela, uspokoji se pomérn€. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢lent ohledné
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podilu na likvida¢nim zlstatku zhstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidacniho
zustatku, rozd€li se mezi Cleny rovnym dilem.

4. V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci druzstva, zejména a § 93 a
nasl. ZOK, § 187 a nasl. NOZ.

Clanek 48
Zanik druzstva

Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejsttiku.

Cast VII.
Piechodna a zavéreéna ustanoveni

Clanek 49
Ustanoveni prechodna

vvvvvv

majetkova Ucast (Clensky podil)* v druzstvu se vypotada pii prevodu bytu do vlastnictvi
¢lena a pfevodem bytu zanika.

2. Vznik ngjmu druzstevniho bytu, jakoz i povinnosti ze smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
vzniklé pfede dnem ucinnosti téchto stanov se fidi dosavadnimi stanovami. Ode dne
ucinnosti téchto stanov se ndjem druzstevniho bytu fidi témito stanovami.

XXXXKXXKXXKXXXX

Stanovy druZstva v tomto novém uplném znéni byly schvaleny ¢lenskou schiizi druzstva
konanou dne
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